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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluZili smo se razlicitim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$éu a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrZiSna vrijednost i trZisni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom Izvjeséu predstavlja naSe objektivno misljenje o TrziSnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlastene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvaéene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranicenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi oCuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasniStva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlasc¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje €ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasniStvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢cinom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je
neodvojiv od suvlasnic¢kog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj
stvari postoji vlasniStvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih
udjela nije odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasni$tvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano
s odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno,
da upravljaju¢i tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrsava sve vlasnicke ovlasti i
duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasniStvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, €ini s tim
dijelom i koristima od njega $to ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019,NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZzavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15, 42/19, 73 /20)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog
zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistiCkom zemljiStu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja ploStine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista
kako lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristeéi zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjeStine.

[zradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SUPERVISION d.q
~SPLIT »°

Split, 12.5.2021.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU

omnte

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-41/2020
Split, 14, veljage 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovatkog
drutva SUPERVISION d.o.o., Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupano po direktors
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovlaitenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
viestafenja, na temelju odredbe Elanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (MNaredne novine
broj 28713, 33713, 82/15, EX16 1 67/18), te odredbe Zlanka 4. Pravilmka o stalnim sudskam
vjeStacima (Marodne novine broj 38/14, 123/15, 29716 1 61/19, dalje: Pravilnik), donosi
sljedece

RIESENIJE

Trgovatkom druftvu pod tirtkom SUPERVISION do.o. za gradenje, trgoviou i
vsluge, Split, Domovinskog rata 104 B, OIB: 82985072206, MBS 0603473508, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjeitafenja iz podrudja graditeljstva i procjene nelretnina na
vrijeme od 4 (Eetiri) godine.

ObrazloZenje

Trgovaiko dmdtvo SUPERVISION d.oe. sa sjediftemn v Splim, Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, podnijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnoj osobi za cbavljanje poslova sudskog vijedtalenja iz podrudja graditeljstva 1
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da wrgovacko drustvo
SUPERNVISION d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe &lanka 4. Pravilnika kao pratna osoba,
radi obavljanja poslova sudskog vijeStadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina,
kako sliyjedi:

-da je trgovaCko druftvo registrirano za obavljanje vjedtadenja v podruéju graditeljstva i
procjene nekretnina, rjefenjem Trgovatkog suda v Splitu o éemu je kao dokaz priloZzen
izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovatkog drustva Zarke Cuvalo, ing grad., stalni sudski vjeitak za
graditeljstvo i procjenn nekretnina, imenovan rjiefenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splite brog 4 Su-736/2019 od 21. prosinca 2019. i ispravka rjiefenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31. prosinca 2019 | te je kao dokaz priloZeno navedeno rjeSenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuéen izmedu SUPERVISION d.o.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,
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-da trgovalko druStvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeitakom ima
zakljufen ugovor o osiguranju od odgovernosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka, o femu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

Zbog navedenog, edlueno je kao u izrect.

PEEDSJEDINIE SUDA
Bruno Klein

Pouka o pravnom lijekm:
Protiv oveg rjefenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Spliw u dva istovjetna
primjerka.
Dokument | elzkironiekl patplsan: | ™
BERUMOC KLEIMN

. Vrleme potpdshania: —
Dostaviti- 18-02-2020 Lanw
_SUPERVISION d.o.o. Split PrsET e

-Ministarsty ‘osuda Republike Hrvatske
opéinskomsuduu sptis + LN

-Opéinskom sudu u Makarskaoj
-web stranice-gvdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

STECAJNA MASA 1ZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU,
STOCI 2A.,21000 SPLIT, OIB: 11035901231

Zadatak procjene

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA TE PROCJENA
GRADEVINSKIH PRIPADNOSTI I POBOLJSICA

Svrha procjene STECAJNI POSTUPAK
Dan kakvoce: 12.5.2021.
Dan ocevida: 12.5.2021.
Dan vrednovanja: 12.5.2021.

Adresa nekretnine

kat. Cest. zem. 1540/62, k.0. UneSic i kat. Cest zem.
1648/2, k.o0. Unesi¢

Tip nekretnine GRADEVINSKA ZEMLJISTA
katastarska op¢ina Unesi¢

z.Kk. ulozak -

podulozak -

PL 339

kat. Cest. zem.

1540/62,1648/2

povrsina zemljista (m?) 10.004,00
Trzi$na vrijednost zemljista (kn) 227.000,00
Trzi$na vrijednost zemljista (€) 30.164,49
TrZziSna vrijednost gradevinskih 0.00
poboljsica (kn) ’
TrZziSna vrijednost gradevinskih 0.00

)

poboljsica (€)

Prilaz javnoj povrs$ini

Predmetne nekretnine imaju neposredan pristup na
JPP.

Prema PPU - Izmjene i dopune Op¢ine Unesig, 1.
Koristenje i namjena povrsina (Misljenje na plan od
15. 09.2016. godine) predmetne nekretnine se

Namjena nalaze unutar gradevinskog podrucja (Razvoj i
uredenje povrsina izvan naselja) u zoni -
Gospodarska namjena - Proizvodna (I1 - pretezito
industrijska, I2 - preteZito zanatska).

Procjenitelj: SUPERVISION d.o.o.
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8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Narucitelja:
STECAJNA MASA IZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU, STOCI 2A., 21000 SPLIT, OIB: 11035901231

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nase miSljenje o trZiSnoj vrijednosti

nekretnine: GRADPEVINSKA ZEMLJISTA

na lokaciji: kat. Cest. zem. 1540/62, k.0. Unesic i kat. ¢est zem. 1648/2, k.o0. Unesic
dan kakvoce: 12.5.2021.

dan ocCevida: 12.5.2021.

dan vrednovanja: 12.5.2021.

Opis nekretnine: =~ Predmetne nekretnine su gradevinska zemlji$ta u UnesSic¢u, neposredno uz asfaltiranu
prometnicu sa zapadne strane na samom ulazu u naselje, cca 550,00 m jugoisto¢no od
centra mjesta, koje u naravi predstavljaju prema upisu u katastar dijelom pasnjak a
dijelom neplodno zemljiSte. Prema PPU - Izmjene i dopune Op¢ine Unesi¢, 1.
KorisStenje i namjena povrsina (MiSljenje na plan od 15. 09.2016. godine)
predmetne nekretnine se nalaze unutar gradevinskog podrucja (Razvoj i
uredenje povrsina izvan naselja) u zoni - Gospodarska namjena - Proizvodna (I1 -
pretezito industrijska, I2 - preteZito zanatska) , kao kat. Cest. zem.1540/62, k.o.
Unesié, nepravilnog je oblika povrSine 646,00 m2 i kat.¢est.zem. 1648/2, k.o. Unesic,
pravilnog oblika u odnosu cca 1:1,25, povrsine 9.358,00, ukupne povrsine 10.004,00
m2. Uz nekretninu se nalazi vodovodni prikljucak, dok je elektro prikljucak u blizini.

Predmetna zemljiSta imaju neposredan pristup na JPP.
Napomena: Ne postoji zemljisna knjiga za predmetna zemljista.

Osnovica za vrednovanje: Trzi$na vrijednost

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trziStu uzevsi u obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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9.  LOKACIJA

Makro

Unesi¢ je opéina u Hrvatskoj. Nalazi se u Sibensko-kninskoj Zupaniji, desetak kilometara isto¢no od
nacionalnog parka Krka. Do teritorijalne reorganizacije u Hrvatskoj nalazio se u sastavu stare op¢ine Drnis.
Podrudje opéine Une$i¢ obuhvaéa 16 naselja i to; Cera, Cvrljevo, Donje Planjane, Donje Utore, Donje Vinovo,
Gornje Planjane, Gornje Utore, Gornje Vinovo, Koprno, Ljubostinje, Mirlovi¢ Zagora, Nevest, OstrogaSica,
Podumci, Unesic, te Visoka. Medu samostalnim naseljima u op¢ini Unesi¢, svojom veli¢inom i funkcijama,
istiCe se opcinsko srediste Unesi¢. Opc¢ina Unesi¢ je podrucje od posebne drZzavne skrbi zbog planinsko -
brdskog karaktera opc¢inskog teritorija, depopulacije, prevladavajuc¢ih ruralnih osobina naselja, slabije
drustveno - gospodarske razvijenosti te zbog nedavnog stradanja tijekom Domovinskog rata, iako to nije
bilo okupirano podrucje. Smjestio se na 343 m nadmorske visine u srediStu ovog dalmatinskog zagorskog
kraja uz UneSicko polje i izravno je povezan Zupanijskim i lokalnim cestama i dijelom sa Zeljeznickom
prugom sa svim okolnim naseljima.

Na popisu stanovnistva 2011. godine, Op¢ina Unesi¢ je imala 1.686 stanovnika.
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Ostrogasica Gornje
irlovié QR Planjaheq
Mirlovic "
-
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Unesic Ry %5 5 . .
- 3
0 , T T
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N
Mikro

Predmetne nekretnine su gradevinska zemljista u UnesSi¢u, neposredno uz asfaltiranu prometnicu sa
zapadne strane na samom ulazu u naselje, cca 550,00 m jugoisto¢no od centra mjesta, koje u naravi
predstavljaju prema upisu u katastar dijelom pasnjak a dijelom neplodno zemljiste. Prema PPU - Izmjene i
dopune Op¢ine Unesié, 1. KoriStenje i namjena povrsina (Misljenje na plan od 15. 09.2016. godine)
predmetne nekretnine se nalaze unutar gradevinskog podrucja (Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja) u
zoni - Gospodarska namjena - Proizvodna (I1 - pretezito industrijska, 12 - preteZito zanatska), kao kat.Cest.
zem.1540/62, k.o. Unesi¢, nepravilnog je oblika povrSine 646,00 m2 i kat.Cest.zem. 1648/2, k.o. Unesic,
pravilnog oblika u odnosu cca 1:1,25, povrsine 9.358,00, ukupne povrsine 10.004,00 m2. U okolici su
neizgradena gradevinska zemljista i individualni stambeni objekti. Predmetne nekretnine imaju neposredan
pristup na JPP.

@Caffe Bar Spaco
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kat.Cest. zem. 1540-62, k.o. UneSi¢, kat. Cest. zem. 1648-2, k.o. UneSié 11



10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. Zemlji$nik

Ne postoji zemljisna knjiga za predmetne nekretnine.

10.2. Katastar

Predmetne nekretnine su kat.cest. zem.1540/62, k.o. Unesi¢, povrSine 646,00 m2 i kat.Cest.zem. 1648/2, k.o.
Unesié, povrsine 9.358,00, ukupne povrsine 10.004,00 m2 (Posjedovni list 339).

Posjednik predmetnih nekretnina je:
STECAJNA MASA IZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU, STOCI 2A., 21000 SPLIT, OIB: 11035901231
k.o. Unesi¢
PL. 339
z.k.C. 1540/62,1648/2
e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000
12.5.2021.
e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 2000
12.5.2021.
Nije uskladeno zemljiSnoknjizno i katastarsko stanje jer ne postoji zemljiSna knjiga za predmetne
nekretnine.

10.3. Namjena

Prema PPU - Izmjene i dopune Op¢ine Unesi¢, 1. KoriStenje i namjena povrsina (MiSljenje na plan
od 15. 09.2016. godine) predmetne nekretnine se nalaze unutar gradevinskog podrucja (Razvoj i
uredenje povrsina izvan naselja) u zoni - Gospodarska namjena - Proizvodna (I1 - preteZito
industrijska, 12 - preteZito zanatska).

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetne nekretnine imaju neposredan pristup na JPP.

11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrS$ina

NAZIV K.O. Povrsina (m?)
GRADEVINSKA ZEMLJISTA Unesi¢

kat. Cest. zem. 1540/62 646,00

kat. Cest. zem. 1648/2 9.358,00
SVEUKUPNO : 10.004,00
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12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Iako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jo$ uvijek poZeljne ulaga¢ima, globalna Covid-19 pandemija i njene
posljedice ostavile su traga na kupovnu mo¢ potencijalnih kupaca. Promet nekretninama u RH u 2020.
godini pao je za viSe od 11 % u odnosu na 2019 godinu.

Prosjecna cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina mogla bi zavarati prosje¢nog promatraca,
ako Zeli razumjeti trendove na nekretninskom trzistu. Prosje¢na cijena nekretninama raste, ali glavni
generator rasta je novogradnja dok je situacija s rabljenim nekretninama bitno losija. S obzirom da promet
nekretninama pada ve¢ drugu godinu zaredom, o¢ekujemo korekciju cijena ve¢em dijelu ponudenih
nekretnina.

MoZemo zakljuciti da na trZiSte ,nesretno“ djeluju i drzavne subvencije, koje netom prije svakoga ciklusa ili
za vrijeme njegovog trajanja nepobitno utjeCu na rast cijena stanova. Prije svega iz razloga povecane
potraznje u kra¢em vremenskom periodu. Upravo su tako djelovale i u jesen 2020. godine pa tako ¢e
djelovati i ovo proljece kada su najavljene. Primjecuje se da traZena cijena sve viSe raste u odnosu na
realiziranu. Zagrebacki potres, ali i ovaj jos jaci, petrinjski, i dalje ¢e utjecati ne trZziSte i to posebno ono grada
Zagreba. Primarna posljedica potresa je da oni koji to mogu, kupuju novosagradene stanove iz razumljivog
sigurnosnog razloga, dok s druge strane starije nekretnine donjeg grada manje privlace kupce.

To je na kraju vidljivo i na prometu nekretninama na podrucju centra Zagreba, koji je pao za skoro 50% u
odnosu na 2019. godinu. Nastavlja se trend sve vece razlike u cijenama izmedu nekretnina. S jedne strane su
nove i kvalitetne nekretnine, a s druge strane starije, neodrzavane te potresom oSte¢ene nekretnine.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index

.
-—

-20

2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020

Tromjeseéni obratun BDP-a Ml Bruto domadi proizvod (fr¥idne cijens)

izvor: https://www.dzs.hr/
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrZziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz pribliZne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiZnog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemlji$ta, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog
zemljiSta odabire se poredbena metoda.
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13.2. Prikazi analiza podataka za zemljiSta

Poredba 1:

Gradevinsko zemlji$te u Radonié¢u, Op¢ina Drni$, na k.¢.z. 1952/2, k.o. Radonié, u povr$ini od 56.7274,00 m?,
u zoni [-proizvodno - poslovna namjena. Datum ugovora 30.05.2019. u iznosu od 168.154,44 €, tj. 1.247.994

kn.
Osnovna obiljeZja:
katastarska opéina: Radoni¢
katastarska Cestica: 1952/2
kategorija zemljiSta: 1. ktg.
veli¢ina zemljista: (m2) 56.727,00
cijena: €) 168.154,44 296  €/m*
cijena: (kn) 1.247.994,00 22,00 kn/m*
datum: 30.05.2019.
zona prema planu: [ - PROIZVODNO - POSLOVNA NAMJENA

UPU GOSPODARSKE ZONE RADONIC, 1. Koristenje i namjena
povrsina - sluzbene stranice Grada DrniSa

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena z]|

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1110449
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4044080
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 56.727,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.247.994,00
Datum ugovora 30.05.2019
POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u isk j cijeni pril jed!

nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplatl

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

e Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU
Genovni blok RADONIC - GOSPODARSKO
PreteZita namjena genovnog bloka 1- GOSPODARSKA NAMIENA

TUMAC ZNAKOVLJA
mmmmmus GRANICA OBUHVATA UPU

n PROIZVODNO- POSLOVNA NAMJENA

— — POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA;
- PROMETNE POVRSINE (PROMETNICE)

{ POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA;
ji INFRASTRUKTURNI KORIDOR
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Poredba 2:

Gradevinsko zemljiSte u DrniSu, na k.¢.z. 1863/409, 1863/123, 1883/1, 1883/3, k.o. Drni$, u povrsini od
20.772,00 m?, u zoni IE - GOSPODARSKA NAMJENA - PRERADA I EKSPLOATACIJA MINERALNE SIROVINE.
Datum ugovora 27.06.2019. u iznosu od 75.869,63 £, tj. 560.844,00 kn.

Osnovna obiljeZja:

katastarska opc¢ina: Drnis

katastarska Cestica: 1863/409,1863/123,1883/1, 1883/3

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 20.772,00

cijena: €) 75.869,63 3,65 €/m’

cijena: (kn) 560.844,00 27,00  kn/m*

datum: 27.06.2019.

zona prema planu: IE - GOSPODARSKA NAMJENA - PRERADA I EKSPLOATACIJA
MINERALNE SIROVINE

PPU Grada Drnisa (VI) Izmjene i dopune, 1. Kori$tenje i namjena
povrsina - sluzbene stranice Grada Drnisa

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1123954
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4058176
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 20.772,00
Vrijednost nekretnine (KN) 560.844,00
Datum ugovora 27.06.2019

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj

naplati.
e Promet podljeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cieni
« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
: ) LISICNJAK - PRERADA
QGenownt biok MINERALNE SIROVINE
IE - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena genovnog bloka EKSPLOATACDA I PRERADA
MINERALNE SIROVINE
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/|E . - GOSPODARSKA NAMJENA-FRERADA |

- EKSPLOATACIA MINERALNE SIROVINE
/I’ - GOSPODARSKA NAMJENA U NASELIU
)3 - ODLAGALISTE GRADEVINSKOG OTPADA

@- SANACIIA ODLAGALISTA KOMUNALNOG OTPADA
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Poredba 3:

Gradevinsko zemlji$te u Drnisu, na k.¢.z. 2013/234, k.0. Drni$, u povrsini od 5.361,00 m?, u zoni In -
GOSPODARSKA NAMJENA U NASELJU. Datum ugovora 20.03.2019. u iznosu od 16.640,29 €, tj. 123.303,00

kn.

Osnovna obiljeZja:
katastarska opc¢ina:
katastarska cestica:
kategorija zemljiSta:

veli¢ina zemljista: (m2)
cijena: (€)
cijena: (kn)
datum:

Zona prema planu:

Drnis
2013/234
1. ktg.
5.361,00
16.640,29
123.303,00
20.03.20109.
In - GOSPODARSKA NAMJENA U NASELJU

PPU Grada DrniSa (VI) Izmjene i dopune, 1. KoriStenje i namjena
povrsina - sluzbene stranice Grada Drnisa

310 €/m?
23,00 kn/m”

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZIL:

« Promet podljeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Genovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cieni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljee li promet njegovoj naplati.

»)

Vrijednost atributa
1075587
12.5.2021.
GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
3994451
KP - KUPOPRODAJA

5.361,00
123.303,00
20.03.2019

25

PREUZETO OD PU

DRNIS - GOSPODARSKO 1

IN - GOSPODARSKA NAMIENA - U
NASELIU

@- SANACIIA ODLAGALISTA KOMUMALNOG OTPADA

GOSPODARSKEA NAMJENA
(1P - GOSPODARSKA MAMJENA-PREHRAMBENA
{|E: - GOSPODARSKA MAMJENAFRERADA |

' ERSPLOATACIIA MINERALNE SIROVINE
I | - GOSPODARSKA NAMJENA U NASELJU

OG- ODLAGALISTE GRABEVINSKOG OTPADA
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Poredba 4:

Gradevinsko zemlji$te u Drnisu, na k.¢.z. 2013/254, k.0. Drni$, u povrsini od 2.002,00 m?, u zoni In -

GOSPODARSKA NAMJENA U NASELJU. Datum ugovora 21.10.2020. u iznosu od 6.025,05 €, tj. 45.645,60 kn.

Osnovna obiljezja:

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrjednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

e Promet podljeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

e PDV ukljucen u prikazanoj cieni
e Optiranje

Status podatka
Gienovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

PREUZETO OD PU
DRNIS - GOSPODARSKO 1

IN - GOSPODARSKA NAMIENA - U
NASELIU

katastarska opc¢ina: Drni$
katastarska Cestica: 2013/254
kategorija zemljiSta: 1. ktg.
veli¢ina zemljista: (m2) 2.002,00
cijena: #) 6.025,05 301 €/m”
cijena: (kn) 45.645,60 22,80 kn/m”
datum: 21.10.2020.
zona prema planu: In - GOSPODARSKA NAMJENA U NASELJU
PPU Grada DrniSa (VI) Izmjene i dopune, 1. KoriStenje i namjena
povrsina - sluzbene stranice Grada Drnisa
Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2]
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1338565
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4347664
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.11.2020
Povrsina u prometu 2.002,00
Vrijednost nekretnine (KN) 45.645,60
Datum ugovora 21.10.2020

GOSPODARSKA NAMJENA
1P’ - GOSPODARSKA MAMJENA-PREHRAMBENA
E:-
/In’ - GOSPODARSKA NAMJENA U MASELJU

GOSPODARSKA NAMJENA-PRERADA |
EKSPLOATACLIA MINERALNE SIRCVINE

QG- ODLAGALISTE GRABEVINSKOG OTPADA

@- SANACIIA ODLAGALISTA KOMUMALNOG OTPADA
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Poredba 5:

Gradevinsko zemlji$te u Vrlici, na k.¢.z. 724 /30, k.o. Kosore, u povrsini od 21.296,00 m?, u zoni I1 -
GOSPODARSKA NAMJENA - proizvodna - preteZzito industrijska. Datum ugovora 02.05.2019. u iznosu od
43.102,58 €, tj. 319.440,00 kn.

Osnovna obiljeZja:

katastarska opcina: Kosore
katastarska Cestica: 724/30
kategorija zemljiSta: 1. ktg.
veli¢ina zemljista: (m2) 21.296,00
cijena: €) 43.102,58 2,02 €/m?
cijena: (kn) 319.440,00 15,00 kn/m?®
datum: 02.05.2019.
zona prema planu: I1 - GOSPODARSKA NAMJENA - proizvodna - preteZzito industrijska
II. Izmjene i dopune UPU RADNE ZONE KOSORE - sluZbene stranice
Grada Vrlike
Gradevinsko zemljiite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (2]
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1222079
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
D PN (PU) 4049917
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum ugovora
POREZIL:

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemjjiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiljeZe li promet njegovoj naplati.

21.296,00
319.440,00
02.05.2019

« Promet podljeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

25

Status podatka
Gjenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

PREUZETO OD PU
KOSORE - GOSPODARSKO

I1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA (PRETEZITO
INDUSTRISKA)

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
[I:I:@III] ?OSMDAR?M NAMJENA "
@]

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
- frafo-stanica, IS

- profi&tivad otpadnih voda, 151

- sunéane elekirane, 152

- prometnice
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 20

Indices (@ 2015
novi

DREAVNI ZAVO X ZA §
REPLBLIKE HRY ATSKE
CUINTIAN RERFAU 0= S 1AL

ukupno stambeni
Tromjesecje objekti
Total flew
Quarter 28 dwellings
2017. a1l 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
[o%] 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20,
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26/
2018. Q1 109,44 9903 111,59 112,19 110,54 99 57|
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94/
[o%] 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00|
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59,
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134 23 142 54 126,30 115,90,
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
Redni brojevi poredbi: 1 2 3 4 5
Katastarska opc¢ina: Radonié Drni$ Drnis Drnis Kosore
18637409,
Katastarska cestica:: 1952/2 1863/123,1883/1,| 2013/234 2013/254 724/30
1883/3
Datum transakcije: 30.05.2019. 27.06.2019. 20.03.2019. 21.10.2020. | 02.05.2019.
Povrs$ina (m2): 56.727,00 20.772,00 5.361,00 2.002,00 21.296,00
Prodajna vrijednost (€): 168.154 75.870 16.640 6.025 43.103
Cijena (€/m2): 2,96 3,65 3,10 3,01 2,02
Prodajna vrijednost (kn): 1.247.994 560.844 123.303 45.646 319.440
Cijena (kn/mz2): 22,0 27,0 23,0 22,8 15,0
Indeks / dan transakcije: 102,24 102,24 100,59 119,45 102,24
Indeks / dan vrednovanjaj 119,45 119,45 119,45 119,45 119,45
Korekcijski faktor: 1,17 1,17 1,19 1,00 1,17
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2)] 25,70 31,54 27,31 22,80 17,52
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba Poredba Poredba
nekretnina br. 1 br. 2 br. 3 br. 4 br. 5
Unesi¢ Radoni¢ Drnis Drnis Drnis Kosore
1863,/409,
870i871 1952/2 1863/123, 2013/234 2013/254 724/30
1883/1, 1883/3
ULAZNI PODACI
PPU - Izmjene i IE - -
dOPEEeV?ép_Cme I- GOSPODARSKA In- In- GOSPODARSK
Joma brema slan: s |PRO1ZVODNO - [ BN | GOSPODARSK|GOSPODARSK | A NAMJENA -
prema planu: na‘;njena ) POSLOVNA | pycororacija |A NAMIENA U| A NAMJENA U| proizvodna -
proizvodna-1 | NAMIENA | “yiNpraing | NASELJU NASELJU | pretezito
(11 12) SIROVINE industrijska
Meduvremenski
. N . - 1.458.068,11 655.250,55 146.421,55 45.645,60 373.211,15
izjednacena cijena
Povrsina Cestice 10.004,00 56.727,00 20.772,00 5.361,00 2.002,00 21.296,00
Cijena po m2 - 25,70 31,54 27,31 22,80 17,52
Iskoristivost (Kis),
(prilog 11 Pravilnik)
Keofllcl]'ent . 1,20 1,60 1,60 1,60 1,60 0,80
iskoristivosti
Egef' za preracunavanje 1,10 1,28 1,28 1,28 1,28 0,90
Faktor . 0,86 0,86 0,86 0,86 1,22
poveéanja/umanjenja
Prilagodena prodajna
. B 22,71 22,05 27,06 23,43 19,56 21,45
cijena pom
Kategorija zemljista (
1, 2., 3.)-prilog 4. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg.
Pravilnika
Kolni pristup da da da da da da
Opterecenost zemljista - da ne ne ne ne
Komunalna uz parcelu na parceli u blizini na parceli na parceli u blizini
infrastruktura P p P P
Velicina zemljiSta - u
odnosu na min. za zonu 10.004,00 56.727,00 20.772,00 5.361,00 2.002,00 21.296,00
prema Planu
Plan u primjeni da da da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno uredno uredno
Uskladenost sa
pI‘OStOI‘nlI’fl. planom u da da da da da da
ostalom ( Sirina
gradevinske Cestice...)
Prilagodba (ktg 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
zemljista)
Prodajna cijena po m2 22,05 27,06 23,43 19,56 21,45
nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti
po m? 22,05 27,06 23,43 19,56 21,45

kat.Cest. zem. 1540-62, k.o. UneSi¢, kat. Cest. zem. 1648-2, k.o. UneSié

21



STATISTIKA
Prosjek: 22,71
Odstupanje od -0,66 4,35 0,72 3,15 1,27
prosjeka:
Kvadrat odstupanja: 0,43 18,95 0,52 9,92 1,60
Suma: 31,42
Standardno odstupanje: 2,80 12,34%
Pravilo dva-sigma (%): 561
Odstupanja od -0,03 0,19 0,03 0,14 -0,06
prosjeka:
sttupan]a od dva- ne ne da da da
sigma:
Odstupanje izlaznih vrijednosti max o 0 0 0 0
40% ( . 19 Pravilnika ) 16,56% 16,56% 16,56% 16,56% 18,28%
Izlazne vrijednosti nakon
isklju¢ivanja neodgovarajucih 22,05 27,06 23,43 19,56 21,45
poredbi (kn/m2)
Izracunata vrijednost kn/m?2 22,71
Izracunata vrijednost Eur/m2 3,02
|TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
Uskladena vrijednost kn/m? 22,71
Uskladena vrijednost Eur/m? 3,02
Povrsina nekretnine (m?) 10.004,00
Prometna vrijednost (kn) 227.201,52
Prometna vrijednost (Eur) 30.164,49

Op¢ina Unesi¢, PPU, Izmjene i dopune, 1. KoriStenje i namjena povrsina - sluzbene stranice Opc¢ine Unesi¢

PPUO Unesi¢ - Odluka o donoSenju procis¢enog teksta - sluzbene stranice Opc¢ine Unesi¢
UPU GOSPODARSKE ZONE RADONIC, 1. Kori$tenje i namjena povrsina - sluzbene stranice Grada Drnisa
UPU GOSPODARSKE ZONE RADONIC - Tekstualni dio - sluzbene stranice Grada Drnia

PPU Grada DrniSa (VI) Izmjene i dopune, 1. KoriStenje i namjena povrsina - sluzbene stranice Grada DrnisSa
PPU Grada Drni$a (VI) Izmjene i dopune - _SL_gl_grada drnisa_06_18 - sluzbene stranice Grada DrniSa

II. Izmjene i dopune UPU RADNE ZONE KOSORE - sluzbene stranice Grada Vrlike
2.1D UPU RZ KOSORE - procisceni tekst - sluzbene stranice Grada Vrlike
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14. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKIH PRIPADNOSTI I POBOLJSICA

Jedini¢na cijena Umanjenje za
Gradevinske poboljSice Kolicina J troSnost i starost Vrijednost
(kn/m) 0
(%)
nema
0,00
Ukupna vrijednost gradevinskih poboljSica (kn) 0,00
Ukupna vrijednost gradevinskih poboljsica (eur) 0,00
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15. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

GRADEVINSKA ZEML]ISTA

na lokaciji:

kat. Cest. zem. 1540/62, k.0. Unesic i kat. cest zem. 1648/2, k.o0. Unesi¢
na dan kakvoce: 12.5.2021.

na dan ocevida: 12.5.2021.

na dan vrednovanja: 12.5.2021.

misljenja smo da je:
- Trzi$na vrijednost (TV):

prema srednjem tecaj HNB na dan procjenjivanja: 7,53 kn
iznosi
TRZISNA VRIJEDNOST .
ZEMLISTA 227.000,00 Kn ZAOKRUZENO
ili

30.164,49 €
TRZISNA VRIJEDNOST
GRADPEVINSKIH POBOLJSICA 0,00 Kn

0,00 €

Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

Procjenu izradio; Procjenu ovjerio: [ ]
Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.0O.

SUPERVISION d.o.o.

procjenu nekretnina SPLIT
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16. PRILOZI

16.1. Fotodokumentacija
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16.2. Dokumentacija

ot
-
L

_REFUBLIEA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
FODEUCNIUEED ZA KATASTAR SIBENIE
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DRNIS

Stanje na dan: 11.05.2021. 23:48

NESLUZBENA KOPIJA

FRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: UNESIC (Abr. 306061)

Posjedovni list: 339

TUdio Prezime i ime odnosnoe tvrika ili naziv, prebivaliite odnozno sjediSte upizane osobe OIB
171 MED - CAMINA D.O.O. PUIANEE 34, SPLIT 13289872723
Podaci o katastarskim cesticama
= = Broj Adresa katastarzke festice/Nafin uperabe katastarske Povriina/ Broi Pozebni
_..":".‘ = | katastarske |festiceNadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m32 D LJ pravoi Primjedba
testice zerade - - refmi
1540/62 POD CREDOM 646 B
PASNIAE 646
1648/2 POVEH RADOSICA 9358 8
WEPLODNO ZEMLIISTE 4679
PASNIAE 4679
10004

Ukupna povriina katastarskih éestica

NAPOMENA- Ona) pryjepis posjedovnog lista nyje dokaz o vlasmitiu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom histu
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=

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA 0%
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA " Ko. UNESIC, 305051
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DRNIS k& br: 1540062

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2904

Datum ispisa: 12.05.2021
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B A

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA L.
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA X Ko. UNESIC, 306061
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DRNIS k< br: 16482

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno myjenilo plana 1:2904

Datum ispisa: 12.05.2021
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UNESIC
Stanje DKP-alna dan:}11.05:2021

» 'S Y
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SIBENSKO - KNINSKA ZURAN[JA

OPCINA UNESIC

PROSTORNI PLAN
UREDENJA

Izmjene i dopune

KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA

TUMAC ZNAKOVLJA:

Granica obuhvata (Granica Op¢ine)

E Granica Zupanije
E Granica naselja

PROSTORI/POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
PovrSine za razvoj i uredenje naselja

Gradevinsko podruéje naselja

Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja
Gospodarska nan;jena - Proizvodna
- jeka. 1Z - p zanaiska

[ﬂ@’ Gospodarska namjena - Poslovna
@ Povrsina za iskoristavanje min.sirovina
E3 - arhitektonsko-gradevni kamen
Ugostiteljsko-turisticka
T2 - Wwristicko naselje
[@ Povrsine infrastrukturnih sustava
- vjetroelektrana
Vrijedno obradivo tlo
Ostala obradiva tla
Zastina suma
@' Ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i Sumsko zemljiSte

Lovacki dom

PROMETNI SUSTAVI
Cestovni promet

ponjecs sarcaro

Autocesta/brza cesta
korigor u istraZivanju

E Zupanijska cesta

E Zupanijska cesta - u istraZivanju
E Lokalna cesta
EE Ostale ceste

Zeljeznicki promet
Zeljezni¢ka pruga za
medunarodni promet
MB04 - OStarije - Gospic - Knin - Spt

o
lil Stajaliste
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